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Fastighetsforteckning

NooprwNE

OVRIGA HANDLINGAR

8. Va-utredning ( BBK- Uddevalla ) dat. 2009-05-18
9. Riskbedoémning (Norconsult -Géteborg ) dat. 2008-01-09, kompl 2009-05-19
10. Geoteknisk utredning (Norconsult —Goéteborg ) dat. 2009-03-27, kompl. 2010-02-10
11. Trafikutredning (Norconsult —Go6teborg ) dat. 2009-05-19, kompl. 2009-12-07

2. PLANENS SYFTE OCH MALSATTNING

Planens syfte ar att skapa nya mdjligheter till havsnara boende och nya verksamheter inom
Mossholmens Marina. Detta skall ske i samverkan med befintliga, pAgaende verksamheter och
darigenom starka och utveckla marinaverksamheten till en fungerande helhet.

Malsattningen ar att exploateringen skall ta sin utgdngspunkt i var egen tid och representera
nytankande, saval nar det galler gestaltning som funktion. Detta pa ett satt, som tillfor nya
mervarden till marinaomradet och Tjorns kustlandskap.

Till detta skall fogas ett regelverk som garanterar omsorg om miljon, gestaltningen, sékerhet till
lands och sjoss och tillganglighet for alla.

3. PLANDATA

planens lage och omfattning

Planomradet ar belaget p4 Mossholmen, omedelbart norr om vagen som leder fran Bleket ut mot
Kladesholmen — vag 720. se karta néasta sida.
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fig.1 planomradets lage

Planomradet, med mark och vattenomraden omfattar totalt ca 9,1 ha.

markagoforhallande

Planomradet omfattar del av fastigheten Arod 6:1, 6:2, 6:3 som &ags i sin helhet av
Mossholmens Marina HB. Vidare ingar visst vattenomrade som tillhér Aréd S:1 - samfalldheten.
Till detta kommer viss natur- och vagmark, som tillhor fastigheten Ardd 2:13, som &gs av Tjérns
kommun.

4. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER

Oversiktliga planer

Det aktuella planomradet finns behandlat i kommunens éversiktsplan — OP 03, som
utvecklingsomrade for bebyggelse.

Omradet finns dessutom behandlat i en sarskild fordjupningsstudie — ( tatortsstudie Ronnang,
Bleket och Kladesholmen 2007-11-08 ), som omfattar det nu aktuella planomradet. Omradet
redovisas som omrade med inriktning mot — service / centrumverksamhet / boende / parkering.

riksintressen- kap 4. Tjorn utgor i sin helhet riksintresse pa grund av dess natur- och
kulturvarden enligt MB 4:4 och omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser.

detaljplaner, strandskydd, mm

For planomradet géller foljande planer och férordningar:

1. detaljplan for Mossholmens Marina, dat 1996-02-05 — antagen 1996-09-26
2. detaljplan for Bringelbarsholmen dat 1988-05-16, - antagen 1988-06-09



3. Forordnande om strandskydd - Miljobalken 7:13-14
4. Hela planomradet omfattas av riksintresse enl. 4 kap MB

I den till detaljplanen hérande miljokonsekvensbeskrivningen, finns en mera fullstandig
redovisning av de férordnanden, bestimmelser, som ar kopplade till géllande lagstiftning -
miljébalken ( MB)

Omfattning och utbredning av géallande planer och bestdmmelser, se fig. 2, nedan.

gréins fér gdllande
detaliplan

fig. 2 — gallande planer och bestammelser

kommunala beslut
De kommunala beslut som lett till detaljplanens tillblivelse kan sammanfattas enl. féljande:

1. Samhallsbyggnadsnamnden beslut, 2006-06-12 — att ge tillstdnd att i detaljplan prova
mojligheter till utokade mojligheter for bl.a. bostadsbyggande inom marinaomradet.

2. Samhallsbyggnadsnamnden beslut, 2008-03-25 — beslut om samrad for upprattat
detaljplaneférslag dat 2008-03-25, i enl. med reglerna i PBL 5:20.



5. PLANFORUTSATTNINGAR

natur

Planomradet domineras av marinaomradets olika utbyggnader och tekniska anlaggningar. Det
aterstar inte sarskilt mycket av de ursprungliga 6ar som utgér sjalva marinaomradet idag.
Mindre bergspartier aterfinns centralt i marinaanlaggningen och i den norra delen. Se flygbild av
marinaomradet nedan.

bild 1 - marinaomradet fran sdder (foto Hydrogis AB 2007)

kulturhistoriska varden

Planomradet som det byggts ut fran 70-talet har ingen direkt anknytning till kulturhistoriska
miljoer. Dessa aterfinns pa Kladesholmen och i Bleket samhaélle, som ligger inom ett par
kilometers avstand. Dessa samordningsfragor finns behandlade i den nyligen upprattade
tatortsstudien for Rénnéng, Bleket, Kladesholmen — dat 2007-11-08.

bebyggelse / anlaggningar De befintliga byggnaderna och anlaggningarna inom
marinaomradet har i hog grad karaktar av de skilda anvandningsomraden som de ar
byggda for. Detta ger stor spridning pa,

egenskaper, skala, farg och utférande — se bilder sid 7 och 8.



Dominerar gor framst den gamla
oljecisternen, som utgor en betydande
siluett & omradet, med sin ca 27 meter
hoga cylinderform.

I anslutning till oljecisternen ligger de tva
befintliga varvs- verkstadslokalerna
centralt i marinaomradet och utgor
marinans enda storskaliga byggnader.
Dom har stor strategisk betydelse for
verksamheten och &r beroende av goda
transportvagar.

Inom omradet finns ocksa nagra

"sjobodsomraden”, som ansluter direkt till

marinans olika batplatsomraden. Dessa
byggnader anvands framst som
uthyrningsobjekt fér korttidsboende.

bild 2 — bef. oljecicistern

bild 3 — bef varvshallar

bild 4 — sj6bodar i huvudhamnen



bild 5 — huvudinfart med kontor- och férséljningsbyggnad —
drivmedelforsaljning langst till vanster i bild

I marinaomradet finns en centralbyggnad som rymmer marinaomradets huvudkontor- och
forsaljningsverksamhet inom marinaomradet. Den ligger i direkt anslutning till nuvarande
huvudinfart och marinans drivmedelsforsaljning — sjotapp.

markbeskaffenhet, geoteknik, radon

En geoteknisk utredning har tagits fram under planarbetet ( Mossholmen Marina detaljplan -
Norconsult 2009-03-27), och finns med som 6vrig planhandling. Den redovisas narmare i
planbeskrivningen under kap.6 — Beskrivning av planférslaget.

All grundlaggning av byggnader eller tekniska anlaggningar kommer att ske pa berg eller
bergfyllnad. Ett undantag ar den tankta pirutfyllnad som foreslas i vaster.

Marken har oversiktligt klassats som — potentiell hdgradonmark enl SSI. Radonférekomsten har
studerats i tidigare planarbeten ( Svenska Berg- & Mineral AB — 1990 ). P4 ett 40-tal méatpunkter
inom omradet har gammastralningen matts. Rekommendationer om krav pa radonsaker
grundlaggning finns i den namnda utredningen. Radonfragan har dessutom ytterligare studerats i
den tidigare namnda geotekniska utredningen — i matresultaten klassas omradet som
normalradonmark.

fornlamningar
Forslaget till exploatering beror ej kanda fornlamningar.

offentlig och kommersiell service

Pa Kladesholmen, som ligger ca 1,5 km vaster om planomradet finns dagligvarubutik, forskola,
flera restauranger, annan service och fritidsverksamhet. Till detta kommer flera
fiskberedningsforetag sedan lang tid.

Skolor finns for lag- och mellanstadiet i Ronnang dit det ar ca 5 km. | Bleket, som ligger ca 2,5
km fran planomradet, ligger en av kommunens tva hogstadieskolor. Gymnasieskolor finns i
Skarhamn ( UCT- Sjofartsgymnasium ) och i Stenungsund.

Kommuncentrum ligger i centralorten Skarhamn, ca 6 km bort, med ett omfattande utbud av
handel, serviceforetag, kultur och annan samhallsservice. Kommunens vardcentral ligger i
Kallekarr.



Tjorn utgor ett av Bohuslans uppskattade och besokta turist- och fritidsmal. Fantastik kustmiljo
och kulturhistorisk bebyggelse méter besokaren. Omfattande fritidsboende ingar numera i den
bebyggda bostadsmiljon.

trafik

Planomradet nas fran "Tjornsidan” via vag 720 fran Bleket.

En anslutning fran vag 720, alldeles innan bron till Kladesholmen, leder ner till
marinaomradets centrala del. Kollektivtrafiken passerar planomradet pa vag fran
Kladesholmen mot Bleket / Stenungsund / Goteborg — Tjorn express linjerna 350,353
och 354

befintligt vatten och avloppsldsning
Vatten och avlopp finns utbyggt till omradet. Huvudstammarna ar forlagda i anslutning
till vagen fran Bleket.

befintlig el och tele
Elférsorjning ar utbyggd pa Mossholmen och el-distributor ar Fortum Distribution AB.

For telenétet ansvarar Telia Sonera genom Skanova network AB

avfall
Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for sophantering. Det innebar att
kommunen &r ansvarig for avfallshanteringen, enligt gallande reglemente och taxebeslut.

6. BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

avgransning av planomradet

Planen har avgransats med utgangspunkt fran den géllande detaljplanens avgransning. Pa det
séattet far man en fullstandig uppdatering av hela marinaomradets formella status. Planen har da
i huvudsak anpassats till marinans nuvarande markinnehav.

planens innehall och sammansattning
Detaljplanen omfattar mark for bostader, verksamhetsomraden, fritidshamn, parkering- och
upplagsplatser for batar, drivmedelsférsorjning, kommunikationer och naturomraden.

Redovisningen av detta framgar av detaljplanens regleringsomraden. Planens
regleringsomraden &r delomraden i detaljplanen som har sarskilda bestammelser om vad
marken far anvandas till for andamal och villkoren for hur den ratten skall tillampas. — se fig. 3
nasta sida
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fig. 3, detaljplanens omradesindelning

hus / byggnader / miljoer

| planomradet har de olika exploateringskvarteren olika forutsattningar med avseende pa
topografi, naturkaraktér och exponering mm. Planen vill anpassa varje nytillskott av byggnader
till dessa forutsattningar. Inriktningen ar att planens manga mojligheter skall hallas samman av
en helhetstanke i gestaltningen, som skapar samhdrighet mellan planens olika
bebyggelseomraden.

Inriktningen &r att bebyggelsen skall bidra till att skapa en framtidsorienterad marinaverksamhet
med stora gestaltningsvarden. En hdgre byggnad skall bilda sammanhang med 6vrig
bebyggelse och hamnverksamhet till en helhet, byggd pa mangfald for en uthallig
aretruntverksamhet. Genom stor variation i bostadsutbudet, kan man fanga in allt fran rent
aretruntboende till olika former av deltidsboende och rent sommarboende. Parallellt med
boendet skall marinans karnverksamhet finnas kvar och utvecklas. Se illustrationskarta fig. 4,
sid 12.

Pa platsen for marinans befintliga oljecistern (se bild sid 7) foreslas ett hogre hus byggas, som
en accent och profilbyggnad for marinaomradet. Anspraken pa att fa uppfora ett hogre hus, pa
platsen for den befintliga oljecisternen, har enskilt varit den mest diskuterade fragan i
planprocessen. Denna byggnad skall ges en cirkulér form, precis som oljecisternen, med i stort
sett samma diameter.

Ambitionen for exploateringen av Mossholmens marina ar att skapa ett varierat boende for olika
manniskor. Genom att dela upp omradet i 6 olika kvarter med olika karaktar skapas mangfald
och valmojligheter for dem som kommer att bo och verka hér.

Tanken ar dock att bebyggelsen som helhet hanger ihop, vilket skall sdkras genom
gestaltningsprogram for de olika kvarteren i planomradet
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KVARTERSREDOVISNING

Bockholmen — Kvarteret planeras for bostadsbebyggelse, med skiftande storlek pa lagenheter,
och mdjlighet till viss icke stérande handel, kontor och verksamhet. Inriktningen &r att undvika
sa mycket fordonstrafik som mojligt i bostadskvarteren. Kvarteret praglas av ett nagot
tillbakadraget havsnéara boende, med mycket plats for lek och utomhusaktiviteter.
Parkeringsplatser erbjuds framst i parkeringsdack oster om kvarteret.

Placering och utformning av byggnader skall skapa gemensamma utomhusmiljéer som ligger
skyddade fran vind och vader. Samtidigt skall en varierad miljo efterstravas, med utblickar mot
olika vaderstreck.

Tilldten byggnadshojd ar maximerad till fyra vaningar — har finns mojlighet till bostader med
direkt anslutning till gemensamma utomhus arealer, men ocksa privata och/eller gemensamma
takterrasser.

Vastra Kajen — Kvarteret planeras for bostadsbebyggelse, med mdjlighet till viss icke stérande
handel, kontor och verksamhet. Planen tillater maximalt tre vaningar, med majlighet till
takterrasser. Placering och utformning av byggnader skall skapa gemensamma utomhusmiljoer,
som ligger skyddade fran vind och vader. Samtidigt skall en varierad milj6 efterstravas, med
utblickar mot olika vaderstreck. Med tanke pa att kvarteret ar férhallandevis "publikt”, &r det
viktigt att utomhusmiljon har beaktar skillnader i privata och offentliga zoner. Det kan ex.
utryckas i hojdskillnader, férskjutningar samt variation i valet av material och plantering mm.

Piren — Kvarteret planeras for bostadsbebyggelse, dock med mdjlighet till hamnanknuten
verksamhet (traditionella sjobodar) och forvantas erbjuda i forsta hand fritidsbostader, eftersom
har inte finns plats till utomhusanlaggningar i nagon form.

Detaljplanen tillater byggnader i max en vaning.

Norra Kajen — Kvarteret planeras for bostadsbebyggelse, med mdjlighet till viss icke stérande
handel, kontor och verksamhet. Planen tillater maximalt tre vaningar, med majlighet till
takterrasser, samt p-plats i direkt anslutning till bostaden/verksamheten.

Hamnen - Kvarteret planeras for bostadsbebyggelse, dock med mdijlighet till hamnanknuten
verksamhet (traditionella sjébodar) och forvantas erbjuda i forsta hand fritidsbostader, eftersom
har inte finns plats till utomhusanlaggningar i nagon form.

Detaljplanen tillater byggnader i max en vaning.

Utsikten — Planerad bebyggelse i kvarteret utgors av ett hogt hus som tar utgangspunkt i
formen av den befintliga oljecisternen. Syftet med husets ar att erbjuda i férsta hand bekvama,
aret-runt bostader med storslagen utsikt. Bekvamligheter finns i form av p-plan i
bottenvaningen, hiss direkt upp till Iagenheterna etc. Husets forsta vaningsplan, 6ver p-dacket
foreslas innehalla service/handel och langre upp i huset kan goras plats for hotell,
traningslokaler etc.

En kompletterande utredning,,om det htga husets inverkan pa omgivningen och de
angransande kulturhistoriska miljoerna har gjorts efter planens utstallning — Oversiktlig
beddmning av landskaps- och kulturmiljovarden — Norconsult 2010-01-17. Utredningen
ar en foljd av den diskussion som forts om lampligheten av en hdgre byggnad, sett i ett
vidare sammanhang. Utredningen bifogas nu 6évriga planhandlingar.

Utredningen har framst redovisat foljande utredningsinsatser for att belysa den
komplicerade fragestallningen:

e Strategisk fotografering fran signifikanta positioner fran havet och fran land.
e Bildredovisningen kompletteras med inmontering av det héga huset. Husets
paverkan pa landskapsbilden och kulturmiljon beskrivs, varderas och analyseras.
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e Hojdredovisning av landskapet i relation till foreslagen exploatering och till
befintlig exponerad bebyggelse och anlaggningar
[ ]
Ur utredningen hamtas féljande rekommendationstext

citat
Med stod av de anforda slutsatserna sa maste foljande aspekter beaktas noga nar projektet,
med det hdga huset, framskrider:

e Som tidigare beskrivits har byggnadens volym, dvs. hojd och slankhet stor betydelse for
om och hur byggnaden paverkar landskapsbilden. Denna fraga bor preciseras infor
planens antagande. Lampligen genom en planbestammelse.

e Byggnaden bor gestaltas s att den ger ett uttryck av latthet.

e Planen bor foreskriva ett krav pa ett sarskilt gestaltningsprogram. Eftersom materialval ej
gors nu maste gestaltningsprogrammet tydligt markera vilka material som ar lampliga
och i vilken utstrackning. Nar byggnaden uppférs skall den férmedla 2010-talets
byggande.

e Materialen maste vara av god kvalitet sa att huset dven efter lang tid ser gediget ut.
e En offentlig karaktar skall efterstravas for hela omradet men sarskilt for det hoga huset.

e FOr att uppfylla dessa hoga ambitioner vad galler den narmare utformningen sa forordas
en arkitekttavling, varigenom gestaltningsfragorna blir val belysta.
slut citat

vagar, kommunikationer, platser - Genomgaende for omradet &r de offentliga gangstrak som
ligger utefter kajkanterna och till vilka allméanheten kommer att ha fri tillgadng. Vissa av dessa
utformas som promenadbryggor, och pa sina stallen anordnas kajplatser/soldack dar boende
och besdkande kan njuta av sol, hav och hamnliv.

Att kéra in med bil pa omradet sker pa de boendes och verksamhetens villkor. Vagar in pa
omradet fungerar uteslutande som service- och tillfartsvagar till bostader, batar eller
verksamheter.

naturomraden - For att knyta an till historien om Mossholmens ursprung har vissa bergsknallar
fran tiden innan marinan bevarats. Tanken ar att dessa berg i dagen kan anvandas som
rekreativa och identitetsskapande element pa omradet.

natur/landskap - F6r marinaomradet domineras intrycket av det bohuslanska arttypiska
kustlandskapet. Det &r ett landskap, som byggs av bergens méte med havet. Kargheten,
utsattheten och ljuset ar de stora karaktarsbarande elementen. For marinaomradet kan man
urskilja de ursprungliga 6ar, som en gang utgjorde marinans tidiga lokalisering. Det ar viktigt att
sa langt mojligt bevara dessa igenkanningsmarken, som bildar sammanhang med
omkringliggande markomraden.
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fig. 4,illustrationskarta

( Obs! att illustrationen ovan bara &r ett av manga exempel pa hur byggratten kan utnyttjas
inom ramen for planens bestammelser. )

GESTALTNING

gestaltningsprogram —innehall och form

For att inte lasa upp forutsattningarna, innan det egentliga arbetet i detalj paborjats med husens
och anlaggningarnas utformning har detaljplanen getts en egen bestdmmelse, som staller krav
pa ett godkant gestaltningsprogram for planens nybebyggelse. Gestaltningsprogrammet skall
behandlas och godkénnas av Samhallsbyggnadsnamnden innan projekteringen av hus och
anlaggningar pabdrjas och innan bygglov far beviljas. Detta krav pa aktualitet i gestaltning och
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utformningsarbetet skall stimulera till prévning och diskussion av gestaltningsfragorna genom
hela tillblivningsprocessen.

Denna arbetsmodell &r inte helt ny utan har anvands tidigare i lanet fér bl.a. Bollebygds
kommun.

vision - Visionen for gestaltningen av marinaomradet, &r en framtidsorienterad utveckling, som
baseras pa den befintliga marinaverksamheten i samverkan med boende, verksamheter,
rekreation och besoksnaring. Genomfoérandet skall praglas av nytankande som speglar var
egen samtid, med tillvaratagande av platsens egenart och kulturhistoriska omgivning.

syfte - Gestaltningsrogrammet skall beskriva krav och principer for utformningen av framst
platsbildningar, kommunikationsstrak, vattenmiljoer och byggnader. Det skall uttrycka en
gemensam ambition for alla inblandade parter nar det galler utformningen av den fysiska miljon
och karaktariseringen av det framtida marinaomradet. Malet ar att fa ett styrdokument som kan
ligga till grund for det fortsatta arbetet med projektering av bostadsbyggnader, anlaggningar,
platser och friomraden. Gestaltningsprogrammets mal ar vidare att bidra till att vidga och
inspirera arbetet med gestaltningsfragorna i vid mening.

gestaltningsprinciper

Hela marinaomradet har sitt ursprung fran 1970-talet. Alla anlaggningar, byggnader mm &r
utformade med den tidens krav pa god funktion och anpassning till det havsnara laget. Over tid
har kompletteringar och utbyggnader gjorts I6pande i takt med efterfrdgan och 6nskan om att
expandera.

Det har inte funnits ndgon uttalad utformning- eller gestaltningsidé under marinaomradets drygt
30 ariga historia. Det har istéllet blivit sjalva variationen av form, funktion och storlek i alla
byggnadsverk, som kan sagas vara det typiska for omradets bebyggda egenskaper. Se bild sid
6 och 7.

Det stora omfattande forandringsarbete, som ligger i detaljplanens innehall och marinaomradets
avgransning, ger mojlighet till en viss "sjalvstandighet” i gestaltningen av marinaomrade.
Mojligheten skulle kunna besta i att utveckla funktionell kustbebyggelse med marin anknytning,
utférda i nya byggmaterial, med moderna byggtekniska lIésningar.

For den nya kommande bebyggelsen ar en grundldggande tanke att férsdka hitta
utgangspunkter fran "var egen tid”. Det betyder urval i form, materialval, volym som
konsekvenser av platsens unika lage i yttersta havsbandet . For att redovisa inriktningen for
gestaltningen kan féljande sammanfattning av inriktningen vara vagledande:

e Byggnaderna bor utformas / gestaltas med utgangspunkt i var egen tid — saledes skall
man efterstrava att inte urskiljningslost anvanda form- och stillan fran tidigare.

e Gestaltning och placering av byggnader bor sarskilt uttrycka narheten till havet, och den
kravande miljén, som utsattheten for vader och vind innebér.

e Den foreslagna hoga byggnaden (fd. oljecisternen), med sitt exponerade lage skall utga
fran den cirkelform, som finns redan idag — detta for att ocksa knyta an till Mossholmens
historia med oljehantering.

e Nya byggnader far garna anvanda "nya” fasadmaterial som t.ex. fibercementskivor,
laminat- och platskivor mm. Kombinationer med tra- och trabyggnader far garna
férekomma.

e Byggnaders fasader bor vara aterhallsamma med stora uppglasningar och undvika hela
glasfasader
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e Byggnadernas farg bér domineras av sammanhanget med hav, himmel och de
bohuslanska bergen. Dock bér mdjligheten till markerande fargkontraster fér enskilda
byggnader eller grupp av byggnader medges. Detta for att tillféra spanning och
betoningar av den bebyggda miljén.

kulturomraden - Sjalva marinaomradet byggdes ursprungligen ut under 1970-talet och har
saledes ingen lang historia att falla tillbaka pa. Vaster ut ligger Kladesholmen, som ar ett av
Tjorns biast bevarade kulturhistoriska samhallen. Se, Oversiktlig bedémning av landskaps- och
kulturmiljévarden — Norconsult 2010-01-17.

trafik

Marinaomradet trafikmatas fran vagen mellan Bleket och Kladesholmen - vag 720. En
anslutningsvag leder till marinans infartsomrade. Harifran gar ett centralt trafik- /
kommunikationsstrak igenom omradet ut till de vastra delarna i planomradet. Detta trafikomrade
sammanlankar de olika bostadsenklaverna med marinans verksamhetskvarter och parkering-
och batuppstalliningsomraden.

Det har funnits en kommunal uttalad vilja att sékerstélla allmanhetens intresse till
marinaomradet som rekreativ plats. Darfor har det centrala vagnéatet inom marinaomradet gjorts
till sk allman platsmark / gatumark. Genom detta sékras allmanheten tilltrade till marinaomradet.

Denna trafikordning har ocksa det motivet att medge att de olika delarna i marinaomradet,
fritidshamnen, verksamheterna, administrationen och boendet kan fungera mera sjalvstandigt.

En sarskild trafikutredning har genomforts efter samradet ( Trafikutredning Mossholmens
Marina, Norconsult 2009-03-12). Av trafikutredningen kan féljande sammanfattning redovisas:

Citat

P& vag 720 kor ca 1 400 fordon per dygn (ADT &rsdygnstrafik &r 2003). Hastighetsgrénsen
pa vagen ar 50 km/h men uppméatta medelhastigheter ar ofta betydligt htgre an sa. Under
sommaren &r trafiken mer intensiv och Vagverket bedémer att dygnstrafiken i juli kan vara
nastan dubbelt s hog som arsdygnstrafiken.

Trafikmangden till och frAn Mossholmen efter utbyggnaden berdknas 6ka med drygt 500
fordon per medelvardagsdygn. Trafikmangderna ar dock sa pass laga aven pa ett
sommardygn efter utbyggnad av bostaderna att en vanlig trevagskorsning ar en acceptabel
utformning av korsningen vid Mossholmen bade ur kapacitetssynpunkt och ur
sakerhetssynpunkt (enligt VGU VV publikation 2004:80, Korsningar 5 Val av
korsningsutformning). En utformning som bidrar till att sdnka hastigheterna och dka
sakerheten ar dock onskvard. Darfor foreslas en utformning med mittrefuger och ett
vanstersvangfalt foreslas darfor.

Forsorjningen med kollektivtrafik ar relativt god. Dagens busshallplats ar dock daligt
utformad och ger pastigande och avstigande en bristfallig séakerhet. | samband med att
korsningen byggs om bor darfor aven busshallplatsen fa en ny utformning.

V&g 720 kommer att fungera som skolvag. En smal gadngbana finns langs vagen men for de
som vdljer att cykla till skolan saknas en separat cykelbana. Man kan konstatera att det &r
omojligt att fa plats for en cykelbana pa den befintliga bron till Kladesholmen.

Narmast korsningen ar bullernivaerna for hoga for att kunna bygga bostader. Nagra
bullerdampande atgarder foreslas inte da det troligen kravs en orealistiskt hog skarm istallet
bor omradet planeras sa att bostader placeras pa andra mindre bullerutsatta platser.

Slut citat
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Trafikutredningen har ocksa kompletterats efter utstallningen med bl.a. redovisning av
bullersituationen genom Blekets samhalle. Aven beskrivningen av fragor for gangtrafiken har
kompletterats och utvecklats. Nagra konsekvenser i sak for planen har inte kompletteringen lett
till.

parkering

Parkeringen skall organiseras sa att den delvis skall ske inom de olika bostadsenklaverna. Dels
skall man parkera inom de stora ytor som frigérs under batsasongen. Till detta kan viss
parkering ske pa ett antal platser nara och anslutning till de olika verksamheterna och marinans
administrativa centrum. Vid infarten till marinaomradet planeras i kvarteret Bockholmen en
storre samlad parkeringsresurs med parkering i tva plan / suterrangplan. Idén ar att samla
parkering i infartszonen till ett omrade som redan ar bullerpaverkat.

EXPLOATERINGSTAL / PARKERING MARINAOMRADET — BERAKNINGAR

kvarter lagenheter yta kvm p-behov

1. Bockholmen 45-50 3500 65
2. Hoghuset 40-50 6000 65
3. Héghuset - bottenplan handel 3000 60
4. Vastra kajen 35-40 3200 52
5. Norra kajen 5-7 1000 8
6. Norra piren 12-18 800 23
7. Hamnen 11 265 14
8. kontor, servicebyggn, entrén service, kontor 1700 25
8. Klubbhuset 600 10
bestksnaring 40
verksamheter - kv 1 + marinacentrum 2300 70

total 160-180 17500-22000 433

parkeringstillgangar vintertid sommartid medel

kv 1 - Bockholmen 120 120 120

kv 2 - Héghusomradet 120 120 120
kv 3 - Vastra kajen 24 24 24
kv 4 - Norra kajen 10 10 10
kv 5 - Norra piren 0 0 0
kv 6 - Hamnen 0 0 0
ovrigt - Klubbhuset mm 10 25 20
hamnplan 1 20 150 85

hamnplan 2 10 46 28

hamnplan 3 5 33 19

hamnplan 4 5] 50 27

totalt 324 578 453

En svarighet ar att kunna bedéma parkeringsbehovets variation mellan sommar och
vinterbehov. Det totala parkeringsbehovet ar berdknat till ca 430 platser vid ett absolut teoretiskt
maxlage. Troligtvis kommer aldrig situationen, att samtliga behov faller ut samtidigt att intraffa.
Parkering som finns tillganglig ar beraknad till ca 320 platser vintertid och ca 570 platser
sommartid — se tabell ovan.
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Med de redovisade parkeringstillgangarna kommer det att finnas en tillracklig beredskap att
mota de behov som kommer med den tilltankta bebyggelsen.

gangstrak

En grundprincip har varit att skapa goda och trygga mojligheter att ga och vandra inom omradet.
Sarskilda gangbryggor skall anlaggas utmed strandlinjen for att méjliggora for boende och
bestkande att fritt rora sig inom marinan. Det innebar att praktiskt taget ingen privatisering
kommer att ske av strandzonen. Denna princip har ocksa sakerstallts i planen genom krav pa
att strandzonen skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning.

Pa detta satt har skapats ett gangsystem som binder samman marinans olika delar och leder ut
i vaster till det lilla "pirhuset”, "klubbhuset och marinans badplats, som utgor viktiga bestksmal
utéver bathamnen.

Nar det galler mojligheten att réra sig och ta sig fram i omradet skall sarskilt kravet pa
langtgdende handikappanpassning beaktas.

vatten och avlopp
For planarbetet har tagits fram en sarskild va-utredning — denna utredning finns som 6vrig
handling ( Va- utredning, BBK —Uddevalla 2009-05-18 )

Den redovisar att marinaomradet skall anslutas till den nya huvudledning for va, som skall
forbinda Skarhamnsomrédet med kommunens reningsverk pa Angholmen. Ledningsstréket
bygger pa att en vattenbaserad ledning anlaggs mellan Stockevik, sdder om Skarhamn, till
Angholmen. Ledningen kommer att ansluta till Mossholmens interna va-system. |
anslutningspunkten finns ett sarskilt omrade avsatt for en avloppspumpstation. En idé ar att
pumphuset utformas, som ett omformat sjomarke — kanske ett kummel, som fanns tidigare just
pa den platsen. Anlaggningen skall utrustas med sadan ventilationsutrustning, att nagon sanitar
olagenhet inte uppkommer.

Va-utredningen visar dels pa en principlosning for va-utbyggnaden inom sjéalva marinaomradet,
och hur den externa anslutningen till kommunens ledningsnét skall organiseras.

Reningsverket pd Angholmen har beslutats byggas ut till avsevart hojd kapacitet. Utbyggnaden
skall vara genomférd under 2011.

Utredningen tar vidare upp den lokala hanteringen av dagvatten. Det foreslas bli hanterat i tre
atgardsnivaer.

e Spolvatten fran rengdring av marinans batar vid t.ex. héstupptagning.

e Dagvatten fran fyra uppstéallningsplatser, som kombinerar fordonsuppstalining och
vinterplats for hantering av marinans fritidsbatar.

e Dagvatten frAn marinans 6vriga ytor

Utredningen redovisar ocksa vattenférsorjningen med prognos pa forbrukningssiffror.

ovrig teknik
Eldistributor &r Fortum Distribution AB.
For telenatet pa 6n ansvarar Telia Sonera genom Skanova network AB

Vvarmeforsorjningen skall baseras pa enskilda anlaggningar med teknik som bygger pa
varmeatervinning.

riskanalys

En riskinventering har genomfdrts och finns redovisad som 6vrig handling. Denna utredning har
kompletterats med en studie med sarskild inriktning bransleférsaljning inom marinaomradet.
Utredningen har identifierat faktorer som ur risksynpunkt har sarskild betydelse. | utredningen
har sarskilt fokus agnats foljande fragor:
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e Tankstationen som riskkélla for framforallt det planerade héghuset.
e HOghusets situation fran brandskyddspunkt

e Slackvattenforsorjning

e Batuppstallning — placering och ordningsregler

e Oversvamning av omradet

e Trafiksituationen

Komplettering, utredning av villkor for drivmedelsforséljning
Citat riskutredningen

Den tidigare utférda utredningen visade pa svarigheterna att skapa en trygg
boendemiljo kring tankstationen. Huvudorsaken till detta ar riskerna som ar
férenade med hantering av bensin.

Boverket anger ett riktvarde pa ett skyddsavstand pa 100 m mellan en tankstation
och bostadsbebyggelse (Boverket 1995). Avstandet kan ibland reduceras till
omkring hélften med olika skyddséatgarder men kortare avstand @n 50 m bedéms
det vara svart att skapa en bra boendemiljo ur risk-, halso- och miljésynpunkt.
Storsta problemet ar hanteringen av bensin som dels innebér en brandfara och
dels en miljo- och héalsofara.

Av Raddningsverkets handbok "Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa
bensinstationer” (Raddningsverket 2008) framgar att brandrisken med bensin
bedoms vara storre vid en marintapp an vid en tankstation pa land. Det finns tva
anledningar for detta. For det forsta sprider sig ett bensinspill snabbare, och éver
storre avstand, pa vatten &n pa land. For det andra har matarskap (s.k.
bensinpumpar) pa land i de flesta fall en begransare som stoppa tankningen av
bensin vid omkring 100 liter. Marina stationer saknar en sadan begransare varfor
ett lackage under ogynnsamma forhallanden kan bli mycket stort (Raddningsverket
2008).

Skyddsavstand till tankstationen vid enbart dieselforsaljning

Eftersom saval Boverket som Raddningsverket anger bensin (och andra vatskor i
brandfarlighetsklass 1) som den framsta orsaken till skyddsavstanden sa ar det
befogat att utreda om tankstationen kan vara férenligt med bostadsbyggandet
enligt detaljplanen ifall enbart diesel séljs. Diesel & mindre brandfarlig an bensin
och har brandfarlighetsklass 3.

Inga skyddsavstand finns angivna for avstand mellan matarskap mm som saljer
diesel och bostadsbebyggelse. Det finns inte heller nagra andra foreskrifter som
anger rekommenderade avstand fran anlaggningar med diesel, med undantag for
cisterner och I6sa behallare ovan mark, vilka dock inte ar aktuella har. Orsaken till
att matarskap och lossningsplatser inte innebar samma behov av skyddsavstand
som bensin ar att diesel inte &r lika lattantéandligt som bensin. Diesel &r en
brandfarlig vatska klass 3 och behéver varmas upp innan den antander, vilket
medfoér en mycket lag sannolikhet for antandning med t.ex. en gnista, tandsticka
eller cigarett.

Det ar darfor rimligt att minska skyddsavstandet for brandrisk mellan matarskap
och bostader med mellanliggande vatten (batplatser) till halften, dvs. ca 12,5 m for
avstandet mellan dieselpumpen och bostader.

Boverkets skyddsavstand till tankstationer skall inte bara skydda mot brandrisk,
men &ven mot miljo- och halsostérningar. For att kunna beddéma om de boenden
narmast tankstationen kommer att stéras av battrafiken till och fran tankstationen
har en uppskattning gjorts av antalet batar som kommer att anvanda
tankstationen och vad detta kan innebéra i storningar.
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Forsaljningen av diesel fran tankstationen har enligt uppgift varit ca 150 m3 per ar.
Om tankstorlek pa tankande batar uppskattas till i snitt 300 liter (Johansson 2009)
sa innebar detta ca 500 besok per ar eller i snitt hogst tva besok om dagen.
Besoksmangden kommer dock att variera med arstiden.

Ett tankningstillfalle innebar att baten lagger sig vid kaj, stanger av motorn, tankar,
startar motorn och aker darifran. Tiden fér detta uppskattas ligga mellan 5 och 20
minuter per tankning.

Med hansyn tagen till ovanstdende kan stérningsnivan fran tankningen vid bostaderna

bast jamféras med den nivan som upplevs vid lugnare gator i villaomraden dar viss

parkering pa gatan férekommer.

Sammantaget visar jamforelsen ovan att storningarna fran tankstationen ar ytterst begransade.
Stoérningstypen (battrafik) hor dessutom till den som kan férvantas i en marina.

Boverkets skyddsavstand mellan tankstationen och bostadsbebyggelse kan darfor reduceras
till 25 m. i detta fall, se figur nasta sida.

Figuren visar att forsaljning av diesel fran tankstationen inte kommer i konflikt med den
planerade bebyggelsen da all bebyggelse ligger pa mer &n 25 m fran tankstationen.

Slut citat

Figur Tankstationen pa Mossholmen med skyddsavstand vid hantering av bensin (rétt)
respektive enbart diesel (brunt).

Slutsatser
Utifran ovanstaende dras slutsatsen att det ar mojligt att ha kvar tankstationen i befintligt
lage vid genomforandet av detaljplanen om enbart dieselolja saljs.

Med tanke pa boendemiljon rekommenderas det att tankstationen inte halls 6ppet
nattetid (kl 22 — Q7).
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Fram till att genomférandet av detaljplanen leder till uppférande av bostadsbebyggelse
inom 100 m fran tankstationen kan forséljning av bensin fortga som tidigare.

Slut citat

Ovriga riskfragor finns behandlade i utredningen och de beddms inte utgora hinder for planens
exploateringsforslag. Detta forutsatt att man foljer de rekommendationer och éverlaggningar
som skett med raddningstjansten pa Tjorn.

geoteknik

Efter samradet har en geoteknisk utredning tagits fram baserad bl.a. pa de krav som framforts
av SGI-Statens Geotekniska institut. Utredning finns med i planmaterialet, som 6évrig handling.
Sammanfattningsvis konstateras foljande:

Citat
Rekommendationer

Grundlaggning

Grundlaggning bor kunna utféras med "platta pa mark”, sa lange som radande
Lastrestriktioner inte 6verskrids. Inga storre sattningar bedoms utbildas inom omradet. Vid
grundlaggning med “platta pa mark” direkt pa berg bor bergschakt ske till minst 0,3 m under
grundlaggningsniva och fyllas upp med friktionsmaterial.

Markarbeten

Vid andrad hojdsattning av omradet bor slantlutningarna ut mot havet anpassas sa att lutningen
inte overskrider 1:1,5 samt att den tillférda lasten av fyliningen ej dverskrider féreslagna
lastrestriktioner.

Det bedoms att fyliningen i omradet kan vara relativt svarschaktad pga. dess stora
blockinnehall. Fyliningen bedéms &@ven vara mycket permeabel vilket gor att
vattentillstromningen vid schakt under havsnivan vantas ske i snabb takt. Slantlutning vid schakt
i fyllningen bor inte dverstiga 1:1,5 for att undvika blockutfall i schakten.

Stabilitet

Stabiliteten for omradet bedoms tillfredstéllande om slantlutningarna ut mot havet inte
Overskrider 1:1,5 samt inga storre laster placeras vid slantkron. De foreslagna lastrestriktionerna
bor ej Overskridas utan att en detaljerad stabilitetsutredning utférs for aktuellt omrade.

Kraven pa detaljerad stabilitetsutredning enligt Skredkommissionens Rapport 3:95 ska minst
uppnas. Stabilitetskraven for nyexploatering enligt tabell 8.1 i denna rapport ska galla.

Radon
Det aktuella omradet med nuvarande marknivaer klassificeras som normalradonmark med
ledning av nu uppmatta resultat.

Kompletterande matningar bor utféras i huslagen efter avslutat schaktningsarbete. Matningen
bor da ske pa fardig schakt/terrassbotten for slutlig dimensionering av grundkonstruktion ur
radonskyddssynpunkt.

All byggnation som uppférs inom normalradonmark skall uppféras med radonskyddande
utférande

En dversiktlig bergteknisk bedémning har utforts for rubricerat objekt. Syftet med denna har varit
att identifiera eventuella riskomraden dar problem med blocknedfall/bergras kan bli aktuella.
Enbart ett omrade har patraffats dar blockutfall bedéms som mojligt. Vid byggnation pa eller vid
detta riskomrade bor en noggrann bergteknisk bedomning genomforas.

Slut citat

Nar det galler sdkerhet for ras och blocknedfall, har en séarskild planbestammelse inforts med
krav pa en bergsakerhetsutredning for berért omrade. Denna utredning skall géras innan fraga
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om bygglov kan vackas, for det angransande, berérda bostadskvarteret — Bockholmen. Aven
kravet pa radonskyddad grundlaggning for byggnader, dar personer stadigvarande vistas, har
inforts i planbestammelserna.

En kompletteringa av den geotekniska utredningen har ocksa genomforts, omfattning se
justering av planforslaget / geoteknik, sid 23.

miljokonsekvensbeskrivning
Till detaljplanen har utarbetats en Miljokonsekvensbeskrivning, som bifogas planarendet som
planhandling.

Ur den omfattande utredningen kan féljande sammanfattning aterges:

citat

Mossholmens marina planerar genomféra betydande férandringar inom marinans omrade.
Befintlig oljecistern, som nu dominerar landskapsbilden, skall monteras ner och istéllet skall ett
stdrre bostadskomplex (flervaningshus) uppforas i samma lage. Bade permanentboende och
fritidsboende med sammanlagt 180 - 200 lagenheter skall kunna erbjudas.

Pa dvriga markytor uppfores enfamiljsbostader och pa den nordvastra piren uppfors ett "pirhus”.

Befintlig stenpir i omradets vastra del avses forlangas mot séder och en kortare pir anlaggs fran
land, sa att annu en skyddad hamnbasséang for ca 15-30 fritidsbatar erhalls.

Alternativ A innebar att en stenpir av samma slag som den befintliga byggs ut. Alternativet redo-
visas i visualiseringen pa sidan 15.

Alternativ B innebar att planerad pir ersatts med en flytande vagbrytare och utan pabyggnad
med enfamiljshus. | 6vrigt lika alternativ A betraffande anlaggningar pa land.

Bottenforhallandena dar piren alternativ vagbrytaren planeras utgérs av sandigt skalgrus med
inslag av bade berg och sten. Ingen algrasvegetation forekommer i anlaggningsomradet. Den
botten av erosionstyp som tas i ansprak for pirarna pa ca 3.400 m2 ersatts med sluttande ytor
med sprangsten, vars haligheter gynnar bade fisk och skaldjur. Pirarnas grundare delar (ca
1.700 m2) bildar ny botten for alger och pa djupare delar kommer fastsittande djur att dominera.

Vattenstrommarna i omradet ar tidvis mycket kraftiga, vilket medger att foreslagna anlaggningar
enligt bada alternativen kan uppféras utan att ackumulering av organiskt material uppkommer,
vilket annars skulle kunna skada bottnarna. En kulvert genom befintlig pir ndrmast land medver-
kar till fullgott vattenutbyte i de bada hamnbassangerna innanfor pirarna.

Landskapsbilden kommer att paverkas betydande av ett hoghus som kommer att dominera
kustlinjens siluett fran framfor allt havet.

Trafiken till omradet pa vag 720 kommer att 6ka med ca 500 fordon per medelvardagsdygn.
Bullernivan i omradet narmast vagen ar for hoga for bostader.

Boendemiljon far en forvandling dar husvagnscamping ersatts med ett attraktivt havsnara och
bekvamt boende.
Slut citat.

strandskydd

Den nya detaljplanen fér Mossholmen ( denna handling ), som den avgransats éverensstammer
med det omrade som omfattas av nu gallande detaljplan. Se fig. 2, sid 5. Enda undantaget &r
en kompletterande pirutbyggnad — Sodra piren - i vastera delen av planomradet.

Den aktuella pirutbyggnaden fanns redan med vid uppréttandet av den nu gallande detaljplanen
1996, men togs bort efter samradsprovningen. Den sodra delen av den nu foreslagna
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utvidgningen ligger inom géllande strandskyddsférordnande —
( se strandskyddets lage fig. 2,sid 5).

Nu liggande planforslag vill fa prévat majligheten till att géra den aktuella utfyllnaden och
darigenom skapa ett kompletterande "hamnrum?” i vaster. Forutsattningarna har utretts sarskilt i
miljokonsekvensbeskrivningen med avseende pa konsekvenserna for miljon

En kompletteringa av miljokonsekvensbeskrivningen har gjorts, omfattning se justering av
planforslaget / fororenad mark, sid 24.

etapputbyggnad
Hela detaljplanens genomférande bygger pa langsiktighet. Med en sadan strategi ar
forverkligandet i genomtéankta etapper den roda traden.

Den inledande etappen har for avsikt att paborja bostadsutbyggnaden i séder pa Bockholmem.
Sedan kommer genomforandet att ske i sadan takt som bestams av efterfrdgan och majligheten
att avsluta varje etapp som en avslutad helhet. Detta for att marinaomradet inte skall vara en
"evig” arbetsplats med pafrestningar for verksamheten och de boende.

7. PLANPROCESSEN

programskede

Planarbetet ar baserat pa den sarskilda fordjupningsstudie — ( tatortsstudie Ronnang, Bleket
och Kladesholmen 2007-11-08 ), som omfattar de nu aktuella planomradet. Detta planarbete
har saledes ersatt ett separat programarbete i enlighet med reglerna i PBL 5:18.

samradsskede

Detaljplanen har varit foremal for samrad enl. PBL 5:20. Inkomna synpunkter finns redovisade
och kommenterade i en s.k. samradsredogorelse — dat 2009-01-12. Denna handling ingar i
processen som sarskild planhandling. Omarbetningar har gjorts till foljd av samradet. Dessa
andringar/bearbetningar har framst handlat om:

e Modjligheter till fortsatt drivmedelsforsaljning inom marinaomradet.

e Kompletteringar av miljokonsekvensbeskrivningen, nar det galler anlaggningar i
vattenmiljon, landskapsbild, tillstandspliktiga vattenverksamheter, samt férekomsten av
ev. férorenad mark.

e Kompletteringar av VA-utredningen med ny anslutning till kommunens planerade
huvudledning mellan Stockevik och Angholmen.

e Upprattande av geoteknisk utredning.

e Upprattande av sarskild trafik- och bullerutredning.

e Bearbetning av gestaltningsfragorna for byggnader och anlaggningar.

planeringsmetodik
Planarbetet har skett i samarbete mellan Tjérns kommun och ansvariga inom Mossholmens
Marina. Arbetet bygger pa plan- och bygglagens bestammelser om s.k. normalt planforfarande.

utstallning

Detaljplanen har varit féremal for utstallning enl. PBL 5:23. Inkomna synpunkter finns
redovisade och kommenterade i en s.k. utstallningsutlatande — dat 2009-11-16. Denna handling
ingar i processen som sarskild planhandling. Justeringar har gjorts till foljd av utstallningen.
Dessa andringar framgar av redovisningen pa sid 23, justeringar av planforslaget 2010-03-08
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tidplan

o Forslagsarbete hdsten 2006
e Beslut om samrad april 2008
e Samradskede juni-aug 2008
e Beslut om utstallning juni 2009
e Utstallning juni-juli 2009
e Antagande av detaljplanen maj 2010
e Byggstart 2011
medverkande

| planarbetet har framst deltagit

Elisabet Borlin Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Katarina Carlsson Samhallsbyggnadsforvaltningen — ansvarig planhandlaggare
Marcelo Arancibia Samhallsbyggnadsforvaltningen — ansvarig planhandlaggare
Jan Rehnberg Sambhallsbyggnadsforvaltningen — planchef

Lars Lindgren Tjorns kommun — va-fragor

Sten-Ove Dahllof Tjorns kommun — va-fragor

Hans Wikberg Tjorns kommun — raddningsfragor

Lars-Rune Johansson Mossholmens Marina

Ingmar Johansson Mossholmens Marina
Marie Oskarsson Mossholmens Marina

Stig Holmstrand Plankonsult / planforfattare
Sven Ohman arkitekt / plansakkunnig

justering av detaljplanen 2010-05-17

Under utstéllning av detaljplanen i enlighet med reglerna i PBL 5:23, inkom synpunkter / krav
fran bl.a. lansstyrelsen. Dessa finns redovisade i det sarskilda utstallningsutlatande dat.
2009-11-16, som finns upprattat.

Foljande justeringar av detaljplaneférslaget har gjorts som en féljd av framférda
kompletteringskrav i planens utstallningsskede:

landskapsbild/kulturmiljo.

Utredningskraven finns redovisade i en i en sarskild utredning — Oversiktlig bedémning
av landskaps- och kulturmiljévarden, till detaljplan for mossholmens marina —
Norconsult 2010-01-17. Utredningen har sin tyngdpunkt pa framst foljande
arbetsmoment:

e Strategisk fotografering fran signifikanta positioner fran havet och fran land.

e Bildredovisningen kompletteras med inmontering av det hdga huset. Husets
paverkan pa landskapsbilden och kulturmiljon beskrivs, varderas och analyseras.

e Hojdredovisning av landskapet i relation till féreslagen exploatering och till
befintlig exponerad bebyggelse och anlaggningar

Geoteknik

En komplettering av den geotekniska utredningen — Norconsult 2009-03-27 - har gjorts
i samrad med SGI.

Kompletteringen har fokuserat pa foljande:
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e Stabilitetsforhallandena for Hamnplan 1 kompletteras med ytterligare 2
sonderingspunkter

e Stabilitetsforhallandena for befintliga kajer redovisas efter sarskild besiktning
och bedémning.

e Stromningsforhallandena utreds och redovisas. ( redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen )

e Planbestammelse b1 angaende blocknedfall ses 6ver och kompletteras enligt
SGl:s synpunkt.

fororenad mark

e En miljéteknisk markundersékning har utférs — Norconsult 2009-05-10 - med
provtagning pa platser dar férorenad mark bedéms kunna finnas.
Provtagningspunkter redovisas pa sarskild karta. Utredningen har tidigare inte
redovisats i planhandlingarna. Planmaterialet som gar till antagande
kompletteras med den ndmnda utredningen.

e Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med ytterligare redovisning
kring fragorna, kring ev férorenad mark. Redovisning av stromforhallanden.

trafik

Trafikutredningen har kompletteras - Norconsult 2009-12-07 - i enlighet med framforda
krav fran lansstyrelsen, med bl.a berdkning av exploateringens inverkan pa
trafikbullernivan langs vag 720, fortydligande av text rorande gangtrafik mm..
Planbeskrivningens text om trafik / trafikutredningen har setts 6ver och kompletterats.

plankarta/planbestdmmelser
Den laga kartan / bestammelsekartan har kompletterats / justerats i féljande
avseenden:

e Planbestammelse "BV1, bostader/sjobodsanadmal” har andras sa att
bebyggelsen pa de aktuella bryggorna och kajerna kan anvandas som forrad.
Bestdmmelsen ar liktydlig med de bestdmmelser som géller idag for de aktuella
forradsbodarna.

e Befintlig spolplatta och ramp for sjosattning/upptagning av batar markeras pa
plankarta och tillhérande planbestammelser inforas.

e Plankartan har kompletteras med nodvandigt E-omrade for transformator enligt
Forum Distributions yttrande.

e Diametern for det foreslagna hdga huset har minskats fran 25 till 20 meter.

e Pirarmarna i vaster, som ar allman platsmark, har férsetts med markanvisning
for langsgaende brygga Till detta har en sarskild beteckning (al) lagts till, som
innebar krav om att en marinarkeologisk undersdkning skall utféras innan
pirarna kan anlaggas. Slutsatser och krav enligt undersdkningen skall féljas vid
anlaggandet av pirarna.

e Laget for pumpstationen langst i vaster har fatt sitt lage justerat ca 15 m langre
norr ut.

e Allmanheten tilltrade till det htga husets 6versta vaningsplan har sakrats med
en sarskild bestammelse, som en del av marinans stora bestksvarde.

planbeskrivning
Planbeskrivningen har kompletterats i respektive avsnitt med forklarande text och
justerade kartor.
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D4 dessa justeringar innebar att exploateringsvillkoren i vissa fall reduceras i forhallande till den
utstéllda detaljplan och man darigenom har kunnat tillmoétesga de dnskemal om forandringar,
beddmdes ett nytt utstallningsférfarande inte som nédvandigt.

Kustens arkitektkontor AB
Skarhamn

Stig Holmstrand
planarkitekt /planforfattare

BESLUT

Godkand:  SBN 2010-05-17
Antagen: SBN 2010-05-17
Laga Kraft: REGERINGEN 2011-12-22

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Tjorns kommun, 2009-06-08,
just 2010-05-17

Katarina Carlsson / Marcelo Arancibia
planarkitekt / handlaggare
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